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@ DUNA HOUSE’

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat ké-
pezik. A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizadrdlag tajékoztatas céljat szolgaljdk, azok
teljességéért, pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciokat és becsléseket sajat céljaira, sajat felelésségére
barki szabadon felhasznalhatja az aldbbi feltételekkel:

* A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdak meg, azok
csak valtozatlan formaban kdézdlhetbdek.

* A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megje-
|6lésével kozdlhetbek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell ko6zdini a szoveg elején, vagy végén. A
szovegkodrnyezetnek, ha van, egyértelmdlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezményeket von maga utdn. A Duna
House kovetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes kdranak megtéritését. A linkelésre vonatkozo szabalyok meg-
sértése esetén a Duna House jogosult a weboldalra mutatd link azonnali eltdvolitasat, és a jogsértéssel felmerult
kardnak megtéritését kdvetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

Megjelenés idépontja Targy

2021.08.12 2021. julius hénap adatai

2021.09.13. 2021. augusztus honap adatai

2021.10.12. 2021. Ill. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakévetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az elézé kiadvanyokat letdlteni, keres-
se fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kévetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacio, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise Halézat
és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként szubjek-
tiv tapasztalatok alapjan kerUl kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa tovabbi
korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal mUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitélésuk és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdrld megfeleldéségéért a mikodtetd feleldsséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszdgszerte, zoOmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték
altal régzitett ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készulnek.

Az Ujépitésl lakaspiac adatai tekintetében egyUttmikdédd partneriink az ELTINGA Ingatlanpiaci
Kutatokodzpont és az ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakdspiaci Riport készitéi. @ ELTINGA

www.eltinga.hu
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@ DUNA HOUSE’

VEZETOI OSSZEFOGLALO

UJABB REKORDOKAT DONT AZ INGATLANPIAC A MASODIK NEGYEDEVBEN

Valds tranzakcidok alapjan, a piacon legelséként mutatja a Duna House orszagos lakasarindexe a
lakasarvaltozas irdanyat, mértékét és Utemét. A teljes atlagot mutatd orszagos lakasarindex nominal értéken
mar az idei elsé negyedévben is rekordszinten zart, a masodikban pedig ez az érték még tovabb ndveke-
dett, 199-r61 208 pontra. Redlértéken az emelkedés kisebb Utemu, jelenleg 138 pontot mutat a korabbi 135
helyett. Lakastipusok tekintetében is Ujabb csucsot déontdtt az drindex: a panelnél 24 pontos ndvekedéssel
233, a téglanal 4 pontnyi emelkedéssel 186 ponton zart a masodik negyedévben. A kelet-magyarorszagi
régidban mért téglaarindex kivételével, vidéken és Budapesten egyarant nétt minden mutatd értéke.

Az értékesitési adatok szintén alatdmasztjdk a tovabbra is aktiv piaci keresletet, igaz, a juniusban 73 ponton
allé keresletindex elmarad a tavalyi, koronavirusos év havi keresleti rekordjatol, de a megel6z6 évekhez ha-
sonld értéket mutat. igy elmondhatd, hogy normalizalddott a hazai ingatlanpiac, amely egyben a draguld
lakdsarakat is megalapozza, szinte minden szegmensben. A févarosban a jelenleg a piacon 1évé Ujépitésd
otthonok kétharmadat mar értékesitették, dtlagos négyzetméterdruk pedig mar meghaladja az egymillid
forintos lélektani hatart. Stagnalas minddssze Kelet-Magyarorszagon volt megfigyelhetd, mind panel, mind
téglaotthonok esetében. A nyugati régidban és Budapesten is mar kétszadmjegyl a ndvekedés a panelek at-
lagos négyzetméterarara vetitve. Téglaotthonok tekintetében enyhébb dragulas volt tapasztalhaté Budan,
Pesten és a belvarosban is.

Az elé6zbd hdnaphoz képest minimalis csdkkenéssel, de még mindig aktiv piaccal indul a nyar a
lakodingatlanpiacon. A Duna House altal becslt 13 615 darab tranzakcid igy is az elmult 5 év legerdsebb
juniusi piacat jeldli, ami a pandémia utani piacélénklléshez viszonyitva kdzel 22%-os adasvétel-ndveke-
dést jelent idén. 2021 els6 félévében igy 6sszesen kdzel 83 ezer adasvétellel zarhat a piac, ami szintén
jelent&sen tulszarnyalja az elmult 5 év féléves eredményeit. A potencidlis vevék egyre inkabb nyitottak a
nagyvarosok agglomeracios terlletei, illetve vidék felé. Tovabbra is a harom legfébb motivacié az ingat-
lanvasarlasnal a befektetés, az els6 lakds vasarlasa, valamint a nagyobb otthonba vald koltdzés. A szak-
emberek tapasztalatai szerint ezt a trendet erdsitik a kUldénbdzd otthonteremtési tdmogatasok, valamint
a CSOK és a Babavaro hitelek is.

Marciustdl kezdve erds felfutasban van a hazai lakashitel piac, ami tovabbra is tartja ezt a tendenciat. Junius
a félév masodik legerdsebb hdnapjat jeldli, aminek alapja a Duna House Pénzligyek 115 millidrd forintos vo-
lumenU becslése, de akar még ennél is nagyobb mértékl akar rekord jelzadlogpiac is kdnnyen elképzelhetd.
2021 masodik negyedévét vizsgalva pedig - két tény- és egy becsllt adat alapjan - tdbb mint 342 milliard
forint értékl jelzaloghitel realizdlddott a piacon, féléves szinten pedig kdzel 576 millidrd forintot helyeztek
mar ki. Mindez a toretlen népszerlségl, otthonteremtési tdmogatasok kapcsan megjelent Uj hiteltermékek-
nek is kdszdnhetd.

Tovabbi informaciok:
Benedikt Karoly ¢ PR és elemzési vezetd
+36 30 811 0690 ¢ benedikt.karoly@dh.hu

3 ERDEKES ADAT:

10 éve, 2011 juliusdban 7 olyan budapesti kerU- Nyugat-Magyarorszagon
jelent meg az elsé Duna let van, ahol az ujlakasok néttek legnagyobb mér-
House Barométer négyzetméterdra megha- tékben az arindexek.
kiadvany. ladta az 1 millié forintot.
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TRANZAKCIOS ADATOK

Duna House Tranzakcioszam Becslés (DH-TB)

A Duna House kd&zreadja havi Tranzakcidoszam Becslését (DH-TB) és jelzaloghitel elbrejelzését, amely szerint
2021. juniusaban, orszagosan 13 615 ingatlan adasvétel bonyolddott, valamint 115 millidrd forint kb&zbtti szerzé-
déses d6sszegl lakascélu jelzaloghitel realizalddott.

Maganszemélyek kozott létrejott Duna House tranzakciészam becslés
lakéstranzakcidk széma
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Az elb6z6 honaphoz képest minimalis csdkkenéssel, de még mindig aktiv piaccal indul a nyar a lakdingatlanpiacon.
A Duna House altal becsUlt 13 615 darab tranzakcid igy is az elmult 5 év legerdsebb juniusi piacat jeldli, amely
2019 azonos id6szakdhoz képest 29%-os ndvekedést jelent, a tavalyi, pandémia utdni piacélénklléshez viszo-
nyitva pedig kdzel 22%-kal volt tobb adasvétel idén. 2021 els6 félévében igy 6sszesen kdzel 83 ezer adasvétellel
zarhat a piac, ami szintén jelentdsen tulszarnyalja az elmult 5 év féléves eredményeit.

Marciustol kezdve eréds felfutdsban van a hazai jelzalogpiac, ami tovabbra is tartja ezt a tendenciat. Az MNB
tényadatai szerint majusban megddlt az eddigi rekord, hiszen tébb mint 120 millidrd forint értékl jelzaloghitelt
igényelt a magyar lakossag lakdscélra. A Duna House Pénzlgyek becslése alapjan juniusban 115 millidrd forintos
volumennel zarhatott a piac, ami ugyancsak kimagaslé eredményt és az év masodik legerdsebb hdnapjat jeldli.
Ez a toretlen népszerlségl otthonfelljitasi tdmogatdsnak is kdszdnhetd. 2021 masodik negyedévét vizsgalva -
két tény- és egy becsult adat alapjan - tdbb mint 342 millidrd forint értékl jelzaloghitel realizdlddott a piacon,
féléves szinten pedig kdzel 576 milliard forintot helyeztek mar ki.

Az aldbbi tablazat a Duna House altal, az aktualis hdnapban becsult havi tranzakciomennyiségeket mutatja.

JANUAR FEBRUAR | MARCIUS APRILIS JUNIUS JULIUS  |AUGUSZTUS|SZEPTEMBER| OKTOBER | NOVEMBER | DECEMBER
2019 10 741 13 532 14 373 14 166 13 512 1069 12 764 11945 13 364 13182 10 945 10127
2020 9917 1317 11100 5971 8 400 11186 13 215 1923 12 708 12 200 11 369 10 354
2021 11185 14 569 15 630 13 51 14198 13 615

A DH-TB mddszertana: Az ingatlanpiac alakuldsanak mindenkori legfontosabb mutatészama az évenkénti adas-vételi tranzakciészam. A DHTB a
Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkozi, megkdzelité adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett ingatlanok havi tranzakcidszamat
és a DH becslUlt piaci részesedését veszi alapul. A DH aktualis havi piaci részesedésének becsléséhez az aldbbi mutatok szolgalnak: 1. KSH altal publi-
kalt adatok a maganszemélyek kdzotti tranzakciokra vonatkozdan. Miutan a KSH tobb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetéség a piaci
részesedés korrekcidjara, amely az aktudlis becslést is pontositja. Figyelem! 2016-tdl az Ujépitési piac fellendulésével az elészerzédott lakasvételek

csak tobb honapos, akar 1-2 éves késéssel, a vagyonszerzési illeték kiszabasat kovetéen jelennek meg a KSH statisztikdiban, igy a tranzakcidszamok
értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai tanusitvanyok mennyisége. 3. A Duna House cégcsoportbdl szarmazo egyéb manage-
ment informdaciokon alapuld szubjektiv értékelés.

Figyelem! A DH-TB adatai nem alkalmasak a Duna House haldzata altal kozvetitett tranzakciok mennyiségének becslésére, tovabba nem alkalmas a
Duna House Csoport Uzleti eredményeinek becslésére, vagy erre vonatkoztathatd kévetkeztetések levonasara.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK BUDAPEST

2021 masodik negyedévében mind Budan, mind Pesten a 40-60 négyzetméter kdzotti ingatlanok voltak a legnép-
szerlbbek az ingatlanvasarlok korében. Budan megnétt a 600 ezer forintos négyzetméterarnal dragabb ingatlanok
adasvétele. Aranyuk 8 szazalékponttal nétt az eléz6 év azonos iddszakdhoz képest. Lakasar tekintetében emelkedett
a 60 millid forint feletti otthonok népszerlsége, a tranzakcidok kdzel harmada (31%) ebben az értékkategodridban reali-
zalodott. Pesten a 40-60 millid forint kozotti otthonok ardnya ugrott meg jelentésen, 6sszesitve 15 szadzalékponttal a
2020-as adatokhoz viszonyitva. Négyzetméterar tekintetében az 500 ezer forint feletti ingatlanok dominaltak a piacon.

BUDA PEST
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A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK VIDEK

Vidéken a négyzetméterarak kivételével nem volt nagy valtozads 2020 masodik negyedévéhez képest. Pest megyében a
60-80, az orszag tobbi részében pedig a 40-60 négyzetméter kdzodtti ingatlanok voltak a legnépszertibbek. Utdbbi eset-
ben ugyan a 15-20 millié forint kdzotti otthonok voltak a legkeresettebbek, de a 20 millié forintnal dragabb kategdridkban
is n6tt az adasvételek megoszldsa tavalyhoz képest. Pest megyében a 35 millié forint feletti otthonok dominaltak. A 250
ezer Ft/m?2 alatti ingatlanok aranya csdkkent 2020-hoz képest. Vidéken 49%-rol 35%-ra, Pest megyében 31%-rél 23%-ra

esett vissza hanyaduk. 2021 masodik negyedévében a Pest megyei tranzakcidok 18%-a a 600 ezer forintos négyzetméterar
feletti kategdridaban tortént.

ORSZAGOS (KOZEP-M.ORSZAG NELKUL) PEST MEGYE
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A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
B 2021.1l. negyedév
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ARAK - LAKASARINDEXEK
Duna House Orszagos Lakasarindexek

Az orszagos lakasarindex tovabb emelkedett az el6z6 negyedévhez képest, igy nominal értéken rekordszinten, 208 ponton
zart, mig redlértékén kisebb ndvekedéssel, jelenleg 138 pontot mutat.
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Lakas Indexeinkrdl: Lakdsar Indexeinkre egy olyan mdédszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kilénbséget maradéktalanul kikliszobdlni. A hasonld arindexek alapvetéen
normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozé elemeit. A Duna House Lakas Indexek kialakitdsahoz az un. ,,hedonikus moédszert” vettik alapul, melynél

figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, dllapotat (1-5 skaldn), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztéi kosarak sulyozasa valtozat-
lan marad az idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz a KSH altal kézzétett tranzakcioszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

Az orszagos paneldrindex jelentésen emelkedett, két negyedév alatt 209 pontrdl 233-ra n6tt a nominal értéke. A tég-
ladrindexnél is ndvekvd tendencia lathatd, nominal értéken 186 ponton zart.
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Duna House Regionalis Lakasarindexek

Vidéken a kelet-magyarorszagi tégla drindex kivételével mindegyik mutatdszam emelkedett az el6z6 negyedévhez ké-
pest. Nyugaton néttek legnagyobb mértékben az aranyok, mindkét esetben rekordot déntve, a panel drindex 220, mig
a tégla arindex 203 ponton zart. Keleten a panel arindex 221 pontrdl 229-re nétt, mig a tégla esetében az el6z6 negyed-
évhez hasonlé szinten, 186 ponton zart az arindex.
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Duna House Budapesti Lakasarindexek

A budapesti panel arindex rekordot doéntott, két negyedév alatt 225 pontrol 240-re nétt nominal értéken, mikdzben
a tégla arindex 168 ponton zart.

BUDAPESTI PANEL ARINDEX BUDAPESTI TEGLA ARINDEX

195

237237 934 235 175 70 168,068
282, e PGS 865!
15755157
155!
153
155

135

P .
Sleo17060™ = < = 2 70
163163, g 162 J62 - -~
soss 155 115 - —Zmn ==~
-~ 2 73V6 Tz Mg e
PRACHS 2 n2m
Y et 95
-- 123
120
P
86 g, 85 g 84 84 .
= 82 82958284844, 40 81 76 81 79 79 81 5, 8083 il s 855385 ~ 82
8990 g7 = NI Zon B0 S =N~ ==
8 AT Ts , 747574 74
5% Mnnn 3 o TATATITA 9o n T3 743
¥




@ DUNA HOUSE’

ARAK - LAKASAR ADATOK

A 2021 masodik negyedévében értékesitett ingatlanok adatai alapjan vidéken, a keleti részeken az atlagos négy-
zetméterar mind a panelek, mind a téglaotthonok esetében stagnalt. A nyugati régidban viszont 16-19%-kal néttek
az atlagos egységarak az elézd év azonos idészakdhoz képest. A vevék alkupozicidja mérséklédott, Kelet-Magyar-
orszagon a meghirdetett arhoz képest 6-11%-kal, Nyugat-Magyarorszdgon 6%-kal olcsdbban juthattak ingatlanhoz.

PANEL ORSZAGOS
KELET NYUGAT
Lakasar 5z Irdnyar Lakasar 5z Irdnyar
(FT) m? ar (FT) valtozas Alku (FT) m? ar (FT) valtozas Alku
2020. @2. 16 220 000 325 000 3% 5% 15 751 000 294 000 6% 5%
2021. Q2. 17 899 000 335 000 6% 5% 18 319 000 351 000 2% 4%
HASZNALT TEGLA ORSZAGOS
KELET NYUGAT
Lakasar 5z Iranyar Lakasar 5z Irdnyar
(FT) m*ar (FT) valtozas Alku (FT) m?ar (FT) valtozas Alku
2020. Q2. 19 060 000 356 000 4% 7% 18 143 000 328 000 4% 5%
2021.@2. 20 794 000 350 000 2% 4% 21884 000 382 000 2% 4%

A budapesti panelotthonok esetében Budan és Pesten is 11-12%-0s ndvekedés tortént az atlagos négyzetmeéterarakban
2020 masodik negyedévéhez képest, az adott idészakban értékesitett ingatlanok alapjan. A téglaotthonok esetében eny-
hébb dragulas volt megfigyelhetd: Budan 4, Pesten 7, a belvarosban pedig 2%-kal néttek a négyzetméterarak a tavaly

ilyenkori adatokhoz viszonyitva. Az alku mértéke a févarosban is mérséklédott, 4-8%-kal lehetett olcsdbban ingatlant vasa-
rolni az els® meghirdetett arhoz képest.

PANEL BUDAPEST

BUDA PEST
Lakasar 5z Irdnyar Lakasar 5z Irdnyar
(FT) m*ar (FT)  dltozas Alku (F) m*ar(FT  ditozas Alku
2020. Q2. 30 986 000 573 000 4% 3% 25 753 000 490 000 5% 5%
2021.Q2. 36464000 642 000 1% 5% 27 648 000 544 000 1% 3%
HASZNALT TEGLA BUDAPEST
BUDA PEST BELVAROS
. . m2 ar Irdnyar Lakasar m2 ar Irdnyar Lakasar m2 ar Irdnyar
Lakasar (FT) o1y yaltozas AlKY (FT) (FT)  véltozas ATKY (FT) (FT)  valtozas A

2020.Q2. 54053000 786 000 4% 5% 31621000 629 000 4% 6% 47988000 829 000 8% 9%
2021. Q2. 49327000 815000 3% 5% 35019000 674 000 2% 4% 50606 000 848 000 3% 5%

A Duna House haldzat altal az adott idészakban az adott terlleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

Médszertan: Az irdnyar valtozas nem mas, mint az a kulonbség, amely a Duna House megbizasaiban az eladd altal megjeldlt elsé irdnyar és a vevé megjelenésekor éppen rogzitett
utolsod irdnyar kézt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsokkentést mutatja, amelyrdl a vevé és az eladod allapodott meg a targyaldsok sordn. A két szam egytt tehat jol mutatja

azt a kulénbséget az drban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.
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JELZALOGHITEL ADATOK - 2021. Il. NEGYEDEV

2021 Il. NEGYEDEV ES 2021. JUNIUS HONAP

JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

22%

BUDAPEST*

m 1-5 millié Ft

W 5-10 millié Ft

17%

10%
NYUGAT-MO.

W 10-15 millié Ft

15-20 millié Ft

Az atlagos hitelnagysdg Budapest kivételé-
vel nétt az elézé negyedévhez képest. Mig
a févarosban 2021 masodik negyedévében
17,8 millio forint, addig vidéken 12,5-13 millid
forint volt az atlagos hitelnagysag.

18%

11%

KELET-MO.

20+ millié Ft

DUNA HOUSE BAROMETER

Az idei masodik negyedévben a févarosban a 20
millié forint feletti Ggyletérték volt jelen a legna-
gyobb aranyban (32%), hajszallal megelézve a 10-
15 millié forint kozotti besorolast. Vidéken viszont
ez utdbbi kategdria volt a legnépszerlbb, keleten
az Ugyfelek 33, nyugaton 38%-a igényelt ilyen
konstrukcidju hitelt.

ATLAGOS HITELNAGYSAG

2020. Q4

BUDAPEST*

NYUGAT-MO.

KELET-MO.

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

2020. Q3

18 848 810
11702 692
10 832 115

18 344 272

11611 626

9 963 892

2021. Q1

18 356 776
12174 803
11869 979

2021. @2

17 783 855

12 516 920

13 031 401

A jelzdloghitelt igénylék legnagyobb aranyban 20
éves futamiddvel kalkuldlnak Ugyletlkhoz, csak
ugy, mint a kordbbi negyedévekben. Budapesten
ennek ardnya 40%, mig a keleti és a nyugati or-
szagrészben egyarant 59% volt. A févarosban nétt
a 25 éves futamidejl hitelek aradnya, a hitelfelvevék
negyede valasztotta ezt a konstrukciot, ami joval
magasabb arany az orszag mas részeihez képest.

10 év 15 év 20 év 25 év 30 év egyéb
M Budapest* ® Nyugat-Mo. ™ Kelet-Mo.
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO
2020. Q3 2020. Q4 2021.Q1 2021.Q2 | 2020.Q@3 2020.Q@4 2021. Q1 2021. Q2 2020.Q@3 2020.Q4 2021.Q1 2021. Q2

10 EV 10% 13% 12% 10% 10% 14% 13% 13% 14% 14% 12% 15%
15 EV 1% 9% 8% 10% 10% 12% 9% 10% 9% 10% 7% 9%
20 év 42% 42% 44% 40% 57% 51% 56% 59% 54% 38% 60% 59%
25 év 20% 18% 22% 25% 12% 10% 16% 10% 13% 22% 12% 8%
30 év 9% 8% 7% 8% 2% 3% 2% 1% 3% 3% 3% 3%
egyéb 7% 9% 7% 6% 9% 9% 4% 7% 8% 13% 6% 5%

A jelzaloghitel adatok médszertana: Az adatoknal a Duna House Hitelcentruma altal kézvetitett, adott negyedév idészakaban beadott tigyleteket vizsgaltuk a felvett

hiteldsszeg, kamatperiodus és futamidé alapjan, tertleti megoszlasban. A Csalddi Otthonteremtési Kedvezmény vizsgalatanal csak a hiteligénylés mellett benyujtott CSOK

igények aranyat vizsgaltuk, ez nem mutatja a teljes lakasvasarlas piacan felhasznalt kedvezmények aranyat.

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzdloghitel-piacra.

*Budapest és a budapesti agglomeracid egylttesen értendd.
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@ DUNA HOUSE’

2021 masodik negyedévében a hitelfedezeti
mutatd (loan to value, LTV) orszdgos szinten,
egy év alatt 46%-rol 40%-ra csdkkent. Egye-
dil keleten nétt 2 szazalékponttal az el6zé ne-

gyedévhez képest.

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS
SZERINTI MEGOSZLASA

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
BUDAPEST*

NYUGAT-MO.

KELET-MO.

m Kevesebb, mint 5 év m Legalabb 5 év, de kevesebb, mint 10 év m Legaldbb 10 év

2020. @3 2020.Q4

KEVESEBB, MINT 5 EV 0,2%

BUDAPEST*

0,4%

2021. Q1

0,0%

2021. Q2

0%

ATLAGOS LTV

2020. Q4

BUDAPEST*

NYUGAT-MO.

KELET-MO.

OSSZESEN

2020. Q3
45%
44%
45%

45%

45%
47%
40%
45%

2021. Q1
42%
44%
41%

42%

2021. @2

39%
42%
43%
40%

Teljesen eltlint a piacrdl az 5 évnél rovidebb kamatperiddu-
sU jelzaloghitel. A legaldbb 10 évig fix kamatozasu hitelek
ardnya tovabbra is a legmagasabb, Budapesten 85, keleten
86, nyugaton pedig 79%.

NYUGAT-MO.

2020. @3 2020.Q4

0%

0%

2021. Q1

0,0%

2021. Q2

0%

0%

KELET-MO.

2020. @3 2020.Q4

0%

2021. Q1

0%

2021. Q2

0%

LEGALABB 5 EV, DE KE-
VESEBB, MINT 10 EV

12%

1%

13%

15%

13%

22%

23%

21%

8%

13%

1%

14%

LEGALABB 10 EV 88%

12

88%

87%

85%

87%

Nyugat- és Kelet-Magyarorszagon a hitellgyletek 32-

40%-a mellé adtak be CSOK igényt, mig Budapesten ez
az arany csak 23,9% volt. Az orszagos arany 29,2%, ami

az el6zé negyedévhez képest magasabb érték.

77%

77%

79%

92%

87%

89%

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ OSSZES

NEGYED?VES‘ )
HITELUGYLET SZAZALEKABAN
BUDAPEST* 23,9%
NYUGAT-MO. 40,1%
KELET-MO. 31,7%
OSSZESEN 29,2%

86%
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UJEPITESU ADATOK

Ujépitésii lakasok szama,
az értékesités alatt allé projektekben

[ — N

névekvé darabszam

DARABSZAM KERULETEK

7000 felett XIII.
2000-6999 VI, IX., XI.
900-1999 1, V., XIV.
I, V., VL., VII., X., XII.,
200-899 XIX.
I, XVII., XVIII., XX., XXII.,
100-199 XX,
100 alatt XXI.

2021 elsé negyedévéhez hasonldan a Xlll. kerllet vezetd szerepet tolt be az Ujépitésl otthonok tekintetében, szamuk
meghaladja a 7000 darabot. Emellett szadmos ujépitésl otthont épitettek a VIII., IX,, XI. kertletekben, szamuk 2000-7000
darab k&zé tehetd. A kllvarosi kerlletekben nem népszerl az épitkezés, kilondsen a XXI. kerlletben, ahol kevesebb mint
100 ujépitésd ingatlant taladlhatunk.

Az Ujépitésl lakdsok megoszldsa az értékesitettség fazisa alapjan hasonld képet mutat az elézd negyedévben mért ada-
tokhoz. A Budapesten jelenleg a piacon lévé Ujépitési otthonok kétharmadat mar értékesitették, 3-3%-a foglalt, illetve
tervként jelenik meg, 29%-a viszont még elérheté.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG
FAZISA ALAPJAN 2021 MASODIK NEGYEDEVEBEN

m eladott m szabad = foglalt terv

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport adatbazisaban szerepld projektek lakdasszaman alapul.

B Szabad: a lakast meg lehetett vasarolni az adatgyUjtés idején

W Foglalt: foglaldzott, vagy targyalas alatt [évé lakdsok

M Eladva: azok a lakasok, amelyek eladottként vannak feltlintetve, vagy nem szerepelnek tdbbé a szabad lakdsok
W Terv: : azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem kezdddott el, vagy éppen szlinetel




@ DUNA HOUSE’

Az Ujépitésl lakasok atlagos négyzetméterara erésen fligg az adott projekt elhelyezkedésétdl.

Ujépitésii lakasok atlagos
négyzetméterdra

[ — N

ndvekvd négyzetméterar

AG )
NEGYZETMETERAR KERULETEK
millis felett L, 11V, VL, VI, VL, XL

"L, 1V, X X, X XL,
700 ezer-1 millio kézott X1V, XV, XVI, XIX., XX,
XXI., XXII.

600-700 ezer kodzott XVII., XVIIIL., XXIII.
500-600 ezer kdzott

500 ezer alatt

Immar 7 olyan budapesti kerllet van, ahol az Ujlakasok négyzetméterara meghaladta az 1 millié forintot. A belvarosi kerule-
teken kivul a ll. és a XII. kerulet tartozik a legdragabb kategdridba. A kerlletek tébbsége a 700 ezer - 1 millid forint kdzotti
savban taldlhato, és egyik kerlletben sem taldlhatunk 600 ezer forint alatti négyzetméterarat. Budapesten az Ujépitési
otthonok atlagos négyzetméterara meghaladta az 1 millid forintos |élektani hatart 2021 masodik negyedévében.

Az atlagos négyzetméterdrak az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport adatbazisdban szerepld projekteken alapul.
Az arak az adatbazisban szerepld, 3. negyedévben értékesitett ingatlanokon alapulnak.
Az alapterllethez hozzatartozik az erkély és terasz alaptertletének fele 20 négyzetméterig, a 20 négyzetméter feletti részeknek pedig a harmada.
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VEVOK - KERESLETINDEX

A Duna House keresletindexe jelenleg 73 ponton all, ami ugyan elmarad a tavalyi, koronavirusos év rekordjatol, de a
megeldzbd években hasonld értéken zart az index, vagyis elmondhatd, hogy normalizalédott az ingatlanpiac.
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A Kereslet Index médszertana: Az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitéink altal regisztralt Uj, vasarolni szandékozo Ugyfelek aktivitasat
vesszik alapul. Korrekcids tényezé az aktiv értékesitdk- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai déntésekre, vagy

a pénzugyi szektor altal kindlt megoldasokra miként reagal a vasarlodi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kézvetlen 6sszefliggésben a megvaldsult vagy jovébeni
addas-vételi tranzakcidszammal. Ez utébbi mar mindségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termékektél is nagyban flgg.

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT T 2020. 2021

JUNIUS JUNIUS

Idén juniusban a XllI. kerllet lett a legnépszerlibb kerllet, az érdekldddk kdzel o o
ey o/ .. , . o Budapest O1. ker. 8,5% 6,9%
otode (18,9%) jeldlte meg ezt a kdrzetet. A masodik helyezett Ujbuda lett, a har-
madik pedig Zugld. A népszer(iségi lista utolsé helyén a XXIII. kerllet végzett. ~ Budapest 02. ker. 15,9% 13,2%
Budapest 03. ker. 10,8% 1,1%
Budapest 04. ker. 7.5% 6,1%
Budapest O5. ker. 8,4% 8,9%
Budapest 06. ker. 1,8% 1,5%
Budapest 07. ker. 12,4% 10,9%
Budapest 08. ker. 10,6% 8,3%
Budapest 09. ker. 10,4% 10,1%
Budapest 10. ker. 4,8% 5,9%
0, 0,
A févarosi keriiletek iranti Budapest T1. ker. 17,0% 154%
érdeklédés alakulasa Budapest 12. ker. 13,3% 12,6%
Budapest 13. ker. 16,8% 18,9%
D I . Budapest 14. ker. 14,5% 14,4%
legkevesebb legtébb
erdokI6aes érdokicdes Budapest 15. ker. 7.7% 6.3%
Budapest 16. ker. 6,6% 6,5%
Budapest 17. ker. 4,7% 5,7%
Budapest 18. ker. 8,7% 9,2%
Budapest 19. ker. 71% 71%
. R : U, . o Budapest 20. ker. 57% 5,6%
Mddszertan: Vasarolni szandékozo Ugyfeleink az értékesitével torténd személyes konzultacio al-
kalmaval minden esetben megadjak azokat a keruleteket (egyszerre tobbet is!), amely szamukra Budapest 21. ker. 2 5% 36%
érdekes vasarlasi célpont lehet. Ezekbdl az adatokbdl allitjuk dssze a fenti ,,népszerlségi” térképet. ’ g
Budapest 22. ker. 4,7% 5,6%
Az adatok a Duna House haldzat ltal értékesitett ingatlanok alapjan kertltek elemzésre. A DH Csoport
altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok terileti megoszlasa eltérhet a teljes piac tertleti megoszlasa- Budapest 23. ker. 1,9% 21%

tél. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankozvetitéi tevékenységét.
A DH Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok terUleti megoszlasaban
fellépd eltérések kezelésére.
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MINOSEGI PREFERENCIA

Orszagos szinten a legnagyobb érdeklédés a nagyon j6 és a jo allapotu otthonokra volt, ardnyuk 66-75% kozott
mozgott. Pest megyében a felljitandd ingatlanok ardnya 10% felett volt, mig a lakhatd kategodria ardnya Nyugat-
Magyarorszagon volt a legmagasabb (26%).

100%
90% +— T EE—— . S -
30% 27% 28%
80% +— 42% T EE—— S -
70%
60% Nagyon jo
m L akhato

40%

- ,
30% Felujitando
20%

10%

0%
Budapest Pest megye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

Idén juniusban egy panellakas sikeres értékesitéséhez atlagosan 3-5 hdénapra volt szikség, mig téglaotthonok ese-
tében 4-5,5 hdnapot kellett varni.

PANEL

Ertékesités ideje (nap)

Kelet Nyugat Buda Pest
2020. jlinius 89 104 107 90
2021. junius 89 101 152 108

HASZNALT TEGLA

Ertékesités ideje (nap)

Kelet Nyugat Buda Pest Belvaros
2020. junius 1o 129 n8 N8 160
2021. junius 126 122 148 126 168

Az itt felhaszndlt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasdrlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szdbeli, nkéntes nyilatkozata alapjan kerilnek birtokunkba, igy azok
mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.
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VEVOI UGYFELPROFIL BUDAPEST

Vevdi Ugyfélprofil tekintetében hasonld adatok szllettek idén a tavalyi év azonos idészakahoz képest. A budapesti ve-
vék nagy részét a 30-40, illetve a 40-50 év kodzdttiek tették ki. Foglalkozasuk alapjan a vasarlok 71%-a beosztott vagy
vallalkozd volt, ardnyuk kicsit nétt is tavalyhoz képest. A beosztottak atlagosan 55, a befektetédk pedig 70 négyzetmé-
teres ingatlant vasaroltak. A legfébb vasarlasi ok a tavalyi adatokhoz hasonldan a befektetési célu vasarlas volt. Az elsé
lakast vasarlok dtlagosan 50 négyzetméteres otthont kerestek.

VEVOK KORA BP. VEVOK STATUSZA BP. VASARLAS OKA BP
60 - Beosztott 353/:/0 Befektetés 33%%
) ) Elsé lakas vasarlasa
50 - Vallalkozo
60 Nagyobba kéltézés
Nyugdijas
a0- 262’80/ Generacisk kiilonvalasa
: Koézép vezetd
30 - Kisebbe koltozés
40 28% Felsé vezetd Lpe
Valas
20 - . 5
30 Tanulo Generaciok dsszekdltéznek V;%
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 38140 000 61 Beosztott 32 471000 55 Befektetés 43 942 000 63
. M Elsé lakas
30-40 48 984 000 68 Fels6 vezetd 46138 000 63 e e 34 317 000 50
. P Generaciok
40-50 37 728 000 56 Koézép vezetd 42 233 000 66 KUlBNValdsa 38183 000 53
. Generaciok
50-60 29 778 000 56 Nyugdijas 49 442 000 62 e elleltaonaK 31000 000 50
. Kisebbe
60- 68 834 000 66 Tanuld 29 900 000 45 Ko Itozés 28 200 000 42
. X Nagyobba
Vallalkozd 49 641 000 70 KOO ZEs 55 071 000 87

VEVOI UGYFELPROFIL VIDEK vales seEo0ee e

Vidéken a vevdk kormegoszlasan kival nem lathaté nagy valtozas tavalyhoz képest. Az idésebb korosztalyok ara-
nya megnétt, &sszesitve a vevék 36%-at teszik ki az 50 év felettiek. A vasarlok tdbb mint fele most is beosztott sta-
tuszu volt, 6k atlagosan 23,2 millid forintért vasaroltak. Idén juniusban a vezetd vasarlasi ok a nagyobb otthonba
koltdzés volt, a vevdk atlagosan 115 négyzetméteres otthont vasaroltak. Az elsé lakasba koltdézédk ardnya csdkkent,
mig a kisebb otthonba ké1tdéz6k aranya nétt.

VEVOK KORA VIDEK VEVOK STATUSZA VIDEK VASARLAS OKA VIDEK
60 - Beosztott 55:;? Nagyobba koéltézés 228%?
5 23%
Vallalkozé Befektetés 23%
50 - 60
Elsé lakas vasarlasa o
Nyugdijas 27%
40- 50 29% Kisebbe koéltozés
31%
Kozép vezetd N
Valas o
30 - 40 29% B .
° Felsé vezeto Generaciok kalonvalasa e
20-30 Tanulo Generéaciok dsszekdltdznek ?7:’2
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 23082 000 81 Beosztott 23177 000 78 Befektetés 24 003 000 69
30-40 34935000 105 Felsé vezets 38684 000 90 Bl 22673000 74
s P Generaciok
40-50 24 354 000 65 Kbzép vezetd 34 044 000 10 Kuldnvalasa 19 784 000 59
& Generaciok
50-60 29 282 000 84 Nyugdijas 24 436 000 65 Ssszekoltaznek 25 010 000 88
60- 23822000 72 Tanulé n.a. na. Kisebbe 23413000 70
koltozés
Vallalkozé 35282000 104 Nagyobba 37898000 115
koltozés
Valas 24 405 000 63
Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata
alapjan kerllnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmaz-
. 202 | .l.’lniUS zak. A vasarlasi célndl a befektetés kategodria az 6sszes Uzleti és magan jellegl befektetést tartalmazza., amely az Ggyfél nyilatkozata alapjan annak
- mindsil. Adott esetben példaul a késébb énallésodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcids kérddiv alapjan a befektetési kategoriat '|7
. 2020 lenius erdésiti, annak ellenére hogy késébb a generacidk kulonvalasat szolgdlja. A szamitasnal tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House halézata

Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszdgos aranyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet.



@ DUNA HOUSE’

ELADOI UGYFELPROFIL BUDAPEST

2021 juniusaban a 60 év felettiek tették ki a budapesti eladdk kézel harmadat, megelézve a 30-40, illetve a 40-50 év kdzodttieket. A
legnagyobb eladdi kér a vallalkozdk csoportja volt 39%-kal, akik atlagosan 50,3 milli¢ forintért adtak el az otthonukat. A budapesti el-
adok legfébb értékesitési okként a nagyobb lakdsba koltdozést nevezték meg. Itt volt egy visszaesés, mar csak az eladdk harmada adta
el az otthonat ezen okbdl. Ezzel parhuzamosan nétt azok ardnya, akik ingatlanbefektetéstktél vagy 6rokolt ingatlanjuktdl valtak meg.

ELADOK KORA BP. ELADOK STATUSZA BP. ELADOK OKA BP
60 - 29% - 29% Nagyobba koltdozés
38%
Befektetés értékesitése
40 - 50 35%
30% Beosztott Orokolt ing. értékesités
30 - 40 39% Nyugdijas Kisebbe koltézés
Generaciok kulonvalasa
50 - 60 Kozép vezetd
Generaciok 6sszekoltdéznek
Felsé vezetd
20-30 Valas
KOR ATLAGAR m2 STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 27450000 46 Beosztott 32220000 57 BSefektetes 43442000 55
30-40 39482000 59 Felsé vezeté 36134 000 48 e 44192000 58
40-50 43767000 63 Kozép vezetés 39693000 62 soeneraciok 37175000 65
50-60 41928 000 68 Nyugdijas 39 064 000 69 Kisebbe koltézés 50 867 000 92
60- 41428 000 58 Vallalkozd 50 348 000 61 Nfogf%/gz%k;a 38869 000 57
Orokélt ing.

értékesités S8 2 Q0IY 7

Valas 49 250 000 17

ELADOI UGYFELPROFIL VIDEK

A vidéki eladdk korosszetétele kiegyensulyozott képet mutat idén juniusban, a legnagyobb aranyban a 60 év feletti korosztaly adta el in-
gatlanat, amiért atlagosan 26,7 millid forintot kaptak. Vidéken is a beosztottak voltak a legnagyobb eladdi csoport, akdrcsak a févarosban.
Aranyuk tavalyhoz képest 16 szazalékponttal nétt. Az értékesités legfébb oka a nagyobb lakasba koltdzés volt, mig az ingatlanbefektetésiket
értékesiték aranya 4%-rol 18%-ra ugrott egy év alatt. Utdbbiak otthonai dtlagosan 75 négyzetméteresek és 31,3 millio forint értéklek voltak.

ELADOK KORA VIDEK ELADOK STATUSZA VIDEK ELADOK OKA VIDEK
60 - 35% Beosztott 53% Nagyobba koltézés zgtg’%
Orokolt ing. értékesités 30%
40 - 50 Vallalkozd
Kisebbe koltozés 26%
30 - 40 Nyugdijas

Befektetés értékesitése

Vala
50 - 60 Kozép vezetd alas

Generaciok kilénvalasa

20 - 30 Felsé vezeté

Generaciok 6sszekoltéznek

KOR ATLAGAR m2 STATUSZ ATLAGAR m2 ELETHELYZET ATLAGAR m?
Befektetés
20-30 21303 000 65 Beosztott 23904 000 80 rtkos tbee 31251 000 75
30-40 23298000 70 Felsé vezetd 61500000 165 Seneraciok 32536000 108
. B Generaciok
40-50 28 989 000 83 Kozép vezetd 31090 000 93 Ssarekolibomak 23 300 000 71
50-60 23 584 000 77 Nyugdijas 24181 000 71 Kisebbe koltézés 30 498 000 102
60- 26684000 86 Vallalkozé 32 772 000 89 Nagyobba 28249000 73
koltozés
Ol GIE e 18 443000 74
értékesités
M 2021 -Junius Valas 30968000 103
B 2020. janius
18 Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okdra vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szdbeli, onkéntes nyilatkozata

alapjan kerulnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.



