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Negyedéves mérészamok

A DUNA HOUSE GROUP jelen jelentésben olyan pénziugyi mérédszamokat tesz kdzzé, amelyek a negyedévet kovetben elézetesen mar rendelkezésre allnak, igy azok
alakulasardl a tisztelt részvényesek és befekteték a negyedévet kdvetd rovid idédn belll — még a negyedéves pénzigyi kimutatasok Tarsasagi Eseménynaptar szerint
idbzitett kozzététele elbtt — tajekozddhatnak.

A vezet6ség szandéka szerint ezen mérdszamok kozzétételére rendszeresen, legkés6bb az aktualis negyedévet kovetd 5. munkanapig kerul sor.

A vezetOség ezuton is felhivja tisztelt részvényesei és befektetdi figyelmét arra, hogy az ezen jelentésben kozzétett mérészamok el6zetesnek tekintend6k. A végleges
mérdszamok kozzétételére a negyedéves pénzigyi kimutatasok részekeént kerul sor.

Budapest, 2025. Aprilis 4.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

A csoport erételjesen kezdte a 2025-6s évet: Az ingatlankozvetités volumene ismét rekordot ért el, 15%-kal nétt az el6z6 év azonos idészakahoz képest, és
+2%-kal negyedéves viszonylatban. A pénzigyi kozvetités volumene az el6zé6 negyedévben elért rekordértékek kozelében mozgott, 11%-0s éves szinti
novekedéssel (-2% negyedéves alapon).

Az olasz hitelkozvetités volumene éves szinten 46%-kal n6tt 2025. els6 negyedévében, ami a csokkend kamatlabaknak és a Professione Casa halozattal vald sikeres
egyuttmikodésnek is kdszdnhetd. A volumenek 2024. negyedik negyedévéhez képest 7%-kal mérséklédtek. Az év/év ndvekedés varhatdéan 2025-ben is folytatodik,
els6sorban az EKB varhatdéan expanziv monetaris politikajanak koszonhet6en.

Magyarorszagon az els6 negyedévben mindkét f6 szegmensben folytatodott az er6s novekedés év/év alapon, elsésorban az alacsonyabb kamatlabaknak és az
elénkulé lakaspiacnak kdszonhetben. A kozvetitett pénzugyi termékek volumene 27%-kal nétt, hasonldéan a franchise ingatlan jutalékbevételek 28%-0s ndvekedéseéhez.
A lakhatashoz kapcsolodd allami tamogatasok, a munkaltatoktdl kapott, hiteltorlesztésre forditott lakastamogatas, a fiatal magyar kékgallérosok szamara nyujtott
allamilag tamogatott hitelek, valamint az allamkotvények kifizetésébdl szarmazd, a haztartasok rendelkezésére allo készpénzforrasok megugrasa varhatéan tovabb
tamogatja mind az ingatlan-, mind a pénzugyi kozvetit6i piacot 2025-ben.

Lengyelorszagban a fiataloknak sz6l6 tamogatott hitelprogram 2023. végén lejart, a hitelpiaci volumenek 2024. els6 negyedévében érték el a csucsot; ennek
kovetkeztében az ingatlan-, és hitelpiacok 2024. els6 felében csOkkentek. 2024. negyedik negyedévében azonban mindkét szegmensben fellendilés jelei mutatkoztak,
ami 2025. els6 negyedévében is folytatodott: a pénzigyi kdzvetités volumene 5%-kal nétt az el6z6 negyedévhez képest (-20% év/év), mig a franchise ingatlan jutalék
csak kismeértékben, 2%-kal csOkkent az el6z6 negyedévhez képest (-11% év/év). Mivel a bankok elkezdték csokkenteni arrésiket és tovabbi jelentds tamogatott hitelek
nem varhatoak Lengyelorszagban, a piaci-alapu hitelezés fellendulében van.
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Kozvetitett hitelallomany alakulasa
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Olaszorszdg ' Lengyelorszag M Magyarorszag

2025. elsé negyedévében a kozvetitett hitelek volumene
285,2 milliard forinttal az el6z6 negyedévi rekordszint
kozelében maradt, mindossze 1,9%-kal mérséklodott az
el6z6 negyedévhez képest, mikozben 11,4%-kal
magasabb maradt 2024. elsd negyedévéhez képest.

Olaszorszagban a hitelallomany 2025. els6 negyedévében
151,0 milliard forintot tett ki (372,7 millié eurd), ami forintban
szamolva 46,0%-0s (euréban szamolva 39,9%-0s) ugrast
jelent 2024. els6 negyedévéhez képest. Negyedév/negyedév
alapon a volumenek enyhén csokkentek - forintban kifejezve
7,2%-kal, eurdban kifejezve 6,7%-kal.

Lengyelorszagban a Csoport kozvetitett hitelallomanya
2025. elsd negyedévében 102,1 milliard forintot ért el, ami
forintban szamolva 4,9%-0s ndvekedést jelent
negyedév/negyedév (zlotyban szamolva +2,9%). A
tamogatott hitelprogrammal flitott 2024. elsé negyedévhez
képest a volumenek forintban kifejezve 19,8%-kal
mérseklédtek (zlotyban kifejezve -25,5%).

Magyarorszagon a kozvetitett hitelek volumene 32,2 milliard
forint volt, ami éves szinten 27,4%-0s novekedést jelent. Az
el6z6 negyedévhez képest a kozvetitett hitelallomany 5,0%-
kal nétt.
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FRANCHISE SZEGMENS

Haldzati jutalékbevételek és irodaszamok alakulasa

Teljes halozatra jutd jutalékbevétel*
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*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise halézatai altal kbzvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan 6sszességében
realizalodott

* A Csoport franchise ingatlanhalézata 2025. elsé

negyedévében 4,6 milliard forint jutalékkal ismét
torténelmi csucsot ért el (+15,0% éves szinten és +2,4%
2024. utolsé negyedévéhez képest).

A magyar piacon a jutalékbevételek éves szinten 27,8%-kal
ugrottak, mig az el6z6 negyedévhez képest 4,5%-kal néttek.
3,5 milliard forintos volumennel a Csoport eddigi legerésebb
negyedévét érte el Magyarorszagon.

Lengyelorszagban a halézati jutalékbevételek 1,0 milliard
forintot értek el, ami forintban kifejezve 2,5%-0s csdkkenést
jelent az el6z6 negyedévhez képest (-4,3% zlotyban
kifejezve). Eves dsszehasonlitasban a halézati jutalékbevétel
forintban kifejezve 11,0%-kal (zlotyban kifejezve -17,4%-kal)
csOkkent, ami az allamilag tamogatott hitelprogram
megszlinésének koszonhetd, amely felduzzasztotta a
bazisid6északot 2024. els6 negyedévében.
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Megjegyzés mérészamokkal és szegmensekkel kapcsolatban

2024. évi pénziugyi mutatok szegmensek szerint

Arbevétel EBITDA 2024-ig hasznalt szegmensek 2025-t61 hasznalt szegmensek

B Penzigyi kbzvetités > Pénziigyi kdzvetités

B Ingatlankdzvetités - franchise

B Ingatlankdzvetités - sajat iroda } T Ingatlanszolgaltatasok

Kiegészité szolgaltatasok

49 1%

o

Befektetések és Egyéb (holding tevékenység) ——» Egyéb

* A Csoport a 2016-0s t6zsdei bevezetés 6ta valtozatlan szegmensbontasban riportalt.

* A Csoport fejlédése meghaladta a franchise ingatlankdzvetités 6rokségét és lakossagi pénzlgyi kdzvetitdi és ingatlanszolgaltatd vallalatta alakult
at. Bevételeinek és nyereségének 80%-at a pénzigyi kdzvetitdi szegmens (hitel- és biztositaskozvetités) termelte 2024-ben.

+ Az igazgatdsag atszervezte a szegmensek szerinti bontast, hogy az megfeleljen a jelenlegi mikodési modellnek és a szegmensek Csoporton
bellli szerepének.

* Az ingatlankozvetitd franchise, a sajat irodak és a kiegészitd szolgaltatasok szegmensek 6sszevonasra kerulnek az ingatlanszolgaltatasok
szegmensbe, amely 2024-ben a bevételek és az EBITDA 10%-at tette ki.

» Abefektetések és a holdingtevékenységek az Egyéb szegmensben kerilnek riportalasra a jovében.

+ Tovabba, a Csoport nem folytatja az irodaszamok negyedéves publikalasat, mivel megitélése szerint nem all kdzvetlen kapcsolatban a
Csoport teljesitmeényével.
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