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VEZETOI OSSZEFOGLALO 2025. 10-12. HO

A DH Group (a ,,Csoport”) 2025. év minden negyedévét egyre magasabb rekordokkal zarta. Az utolsé negyedévi tisztitott
EBITDA-ja 66%-ot ugorva 2,6 milliard forintos rekordszintet ért el, a tisztitott adézott eredmény pedig 1,5 milliard forintot
tett ki, ami duplazast jelent az el6z6 év azonos idészakahoz képest.

Az EBITDA 87%-at a pénzigyi kdozvetitési szegmens adta, 79%-at pedig Magyarorszagon kivul realizalta a Csoport.
« A Csoport konszolidalt arbevétele a negyedévben 14,5 millidrd forint volt (+28% év/év), a szamviteli EBITDA 2,9 milliard
forint (+75% év/év), az adzas utani eredmény pedig 1,5 milliard forint (+206% év/év).
» Olaszorszagban a Credipass novekedése toretlen, a Csoport altal kozvetitett hitelek teljes volumene 13%-kal nétt az el6z6 év
azonos id6szakahoz képest, és a negyedéves tisztitott EBITDA 1,8 millidrd forintot tett ki (+64% év/év).
« Lengyelorszagban a hitel- és ingatlanpiacok novekedése folytatddott, a lengyel tisztitott EBITDA-hozzajarulas 301 millié
forint volt (+127% év/év).

« Magyarorszagon a hitel- és ingatlanpiacokat az Otthon Start Program hatasai vezérelték. Az alaptevékenységek 521 millio
forint tisztitott EBITDA-t generaltak (+47% év/év).

« 77

millié forint negyedéves EBITDA-t generalt ingatlanértékesitésekbdl a negyedév soran.

Csoport a 2025-es teljes évet 49,0 milliard forintos arbevétellel és 7,9 milliard forintos EBITDA-val zarta. A tisztitott core
EBITDA 7,5 milliard forintot tett ki.

» Folyamatos novekedésnek koszdonhetéen a Csoport Olaszorszagban 4,7 milliard forint, Magyarorszagon 1,9 milliard forint,
Lengyelorszagban pedig 0,9 milliard forint tisztitott core EBITDA-t ért el.

» Az alaptevékenységen kivul a Forest Hill projekt és az ingatlaneladasok 600 millié forint EBITDA-t generaltak a Csoport
magyarorszagi tevékenységén beldl.

A DH Group jelentésen tulteljesitette a 2025. évre kit(izott eredménycéljait és a stratégiai tervét.

Az IgazgatOsag az Osztalékpolitika szerinti, azaz a core eredmény 47%-at meghaladé mértékl osztalék kifizetését szandékozik
javasolni a 2026. aprilisara tervezett KozgyUlés részére: 2,5 milliard forint, azaz részvényenként 72,7 forint osztalék. A javasolt
osztalék mértéke a 2026. februar 26-i tézsdei zardéar 5,1%-a. Az osztalékot az Igazgatdsag két egyenld részletben, juniusban és
decemberben tervezi kifizetni.
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Konszolidalt eredménykimutatas
(adatok millié forintban, kivéve egy részvényre juté

nyereség)

2025 Q4

2024 Q4

Ertékesités nettd arbevétele
Egyéb miikodési bevétel

Sajat termelésl készletek dllomanyvaltozasa
Anyagkoltségek
Eladott aruk és szolgaltatas ok
Igénybevett szolgaltatasok
Személyi jellegli raforditasok
Egyéb miikodési raforditasok
EBITDA
Ertékcsokkenés és amortizacié
Ertékcsokkenés eszkdzhasznalati jog
M(ikodési eredmény (EBIT)
Pénzigyi bevételek
Pénzlgyi raforditasok
K6z6s vallalkozas eredményébdl vald részesedés,
t6kemddszer
Folytat6do tevékenységek adozas el6tti eredménye
Jovedelemaddk (helyi addkkal egyiitt)
Folytatddo tevékenységek addzott eredménye
Megsz(ing tevékenységek nettd eredménye
Adozott eredmény
Nemzetkozi mikodéshez kapcsolddd atvaltasi
kilonbozetek
Teljes atfogd jovedelem
ebbdl
a Tarsasagrészvényeseire jutd eredmény
nem ellendrzé részesedésre juté eredmény

Egy részvényre juté eredmény higitott értéke

14 510,9
110,5

137,9
22,4
3791
10 150,1
686,0
352,7
2893,2
165,4
126,7
2601,1
132,9
517,3
0,0

2216,7
7664
1450,3
20,8
1471,1
-183,9

1287,2

1352,0
64,8

40,5

11353,3
-19,4

2209
38,9
2729
8146,3
695,1
3088
1651,1
2392
139,4
1272,4
136,9
466,1
0,2

943,5
4871
456,5

24,4
480,9
220,0

700,9

663,4
37,4

13,6

KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

n %

+3157,7 +28%
+129,9 -669%
-83,0 -38%
-16,5 -42%
+106,3 +39%
+2003,8 +25%
9,1 -1%
+43,9 +14%
+1242,1 +75%
-73,8 -31%
-12,7 -9%
+1328,7 +104%
-4,0 -3%
+51,3 +11%
-0,2 -94%
+1273,2 +135%
+279,3 +57%
+993,9 +218%
-36 -15%
990,3 +206%
-403,9 -184%
+586,3 +84%
+688,6 +104%
-102,3 -273%
+26,9 +198%

2025 Q1-Q4 | 2024 Q1-Q4
(nem auditalt)] (auditalt)

48 985,6 39707,1
978,3 2519
368,4 11824
104,6 1246
835,0 491,8
36 150,5 29271,4
26339 2685,8
19386 9254
7933,0 5277,4
840,7 865,4
478,5 478,0
6613,8 3934,0
780,4 4489
1200,1 1026,7
0,5 2,6
6194,5 3358,8
1650,1 1199,8
4544,4 2159,0
-1445 24,4
4400,0 2183,4
-976,3 7615
3423,6 2944,9
34253 28417
-1,7 103,1
121,2 60,2

n %

+9 278,5 +23%
+726,4 +288%
-814,1 -69%
-20,0 -16%
+343,1 +70%
+6 879,0 +24%
-51,9 -2%
+1013,2 +109%
+2 655,6 +50%
-24,7 -3%
+0,5 +0%
+2679,8 +68%
+331,5 +74%
+173,4 +17%
-2,1 -81%

+2 835,7 +84%
+450,3 +38%
+2385,5 +110%
-168,9 -692%
2216,6 +102%
-17379 -228%
+478,7 +16%
+583,6 +21%
-104,9 -102%
+61,0 +101%

Megjegyzések

A negyedéves konszolidalt arbevétel 14,5 milliard forint (+28%
év/év), az EBITDA 2,9 milliard forint (+75% év/év) volt. Az EBITDA
teljesitményét specidlis tényez6k befolydsoltdk, Idsd a Tisztitott core
eredmény levezetését a 7-11. oldalon.

Az EBITDA 1 242 millié Ft-os év/év novekedésének a core szegmensek
voltak a motorjai 1 043 milli6 Ft-os noévekedéssel, mig az egyéb
szegmens hozzajarulasa 199 millié Ft-tal nétt ingatlanértékesitések
kovetkeztében.

A negyedév soran a Csoport netté pénziigyi eredménye 384 millié forint
veszteség volt (2024. negyedik negyedévében 330 milli6 forint
veszteség). Az eredményromlas oka a cseh tevékenységek bezaraséhoz
kapcsolddoan képzett 123 millié Ft-os goodwill értékvesztés volt.

Az EBIT 1,3 milliard forintos névekedése, a netté pénzigyi eredmény 54
millié Ft-os csdkkenése és a jovedelemaddk 279 millié Ft-os névekedése
kévetkeztében az adézott eredmény 1 471 millié forintot tett ki, ami
206%-0s névekedést jelent az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. A
tisztitott adézott eredmény 2025. negyedik negyedévében 1 549
millié forintot tett ki, ami duplazast jelent az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest. A tisztitott core eredmények levezetése a 7-11. oldalon
taldlhaté.

Az egyéb atfogé jovedelem soron a devizdban nyilvantartott goodwill
értékek és a kulfoldi leanyvallalatok tékéjének forintban elszamolt
arfolyamvaltozasai kertilnek bemutatasra.

Az egy részvényre juté eredmény szamitasanal az adoézott eredménybdl
levonasra kertilnek a nem-ellendrzé tulajdonosokra juté eredmények.
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KONSZOLIDALT MERLEG

adatok millié forintban (nemauditél) |  (auditglt) [ mre | % |

Immateridlis javak és Goodwill 10 253,7 11662,8 -1409,1 -12%
Ingatlanok 1559,7 19126 -353,0 -18%
Eszkdzhasznalati jog 1648,7 1306,5 +342,2 +26%
Egyéb 218738 1469,0 +718,8 +49%
Befektetett eszk6zok 15649,9 16 350,9 -701,1 -4%
Készletek 5779 22127 -16349 -74%
VevGkovetelések 51484 40619 +1 086,6 +27%
Pénzeszk6z6k 9546,1 5656,7 +3889,4 +69%
Aktividébeli elhatarolasok 16719 10388 +633,0 +61%
Ertékesitésre szant eszkdzok 17106 11706 +540,0 +46%
Kapcsolt kovetel ések 828,2 4829 +345,3 +71%
Egyéb 2856,9 15599 +1296,9 +83%
Forgdeszk6zok 22339,9 16 183,6 +6 156,3 +38%
Eszk6zok dsszesen 37989,8 32534,5 +5455,3 +17%
Sajat téke 5641,2 2974,8 +2666,5 +90%
Hosszu lejaratu hitelek, kélcsonok 12 196,0 13661,3 -1465,2 -11%
Egyéb 72866 84230 -1136,5 -13%
Hosszu lejaratu kotelezettségek 19 482,6 22 084,3 -2601,7 -12%
Rovid lejaratd hitelek és kélcsonok 0,0 0,0 +0,0 -100%
Szallitoi kotelezettségek 5861,0 4368,0 +1492,9 +34%
Kotelezettségek értékesitésre tartott eszk6zokhoz kapcsoldéddan 779,5 25,4 +754,2 +2971%
Kapcsolt kotelezettségek 534,7 439 +490,8 +1118%
Passzivid&beli elhatarolasok 10194 803,5 +215,8 +27%
Egyéb 46714 22346 +2436,8 +109%
Rovid lejaratu kotelezettségek 12 866,0 7475,4 +5390,5 +72%
Forrasok 6sszesen 37 989,8 325345 +5455,3 +17%

Megjegyzések

Az immaterialis javak és a goodwill koézul 8,9 milliard forintot tett ki a Hgroup akvizicié
soran azonositott immaterialis javak és goodwill értéke. A valtozast 123 millié Ft-os,
csehorszagi tevékenységhez kapcsolédo értékvesztés és arfolyammozgasok okoztak.

A csoport mérlegében 1,6 milliard forint konyv szerinti érték{ sajat hasznalatd
ingatlanokat és lizingelt ingatlanon végzett beruhazasokat és 2,3 milliard forint konyv
szerinti érték( értékesitésre szant ingatlanokat tartott (készletek és értékesitésre tartott
eszkdzok).

A csoport pénzeszkozei és pénzeszkdz-egyenértékesei a negyedév végén 9,5 milliard
forintot tettek ki.

Kapcsolt kovetelések kozott 750 millié Ft 2025. december soran kifizetett osztalékel6leg
talalhatd, amely a 2026. aprilisi kdzgy(lés hatarozata alapjan valhat osztalékka.

A csoport konszolidalt sajat tékéje 2025. december 31-én 5,6 milliard forintot tett ki.

A negyedév végén a hosszu lejaratd hiteleinek és kélcsoneinek dsszértéke 12,2 milliard
forint volt, amelyb8l 11,7 milliard forint a kibocsatott kotvények téke- és
kamatkotelezettségeinek dsszege, 0,5 milliard forint pedig a Hgroup olaszorszagi banki
hiteleinek értéke. A Csoport emellett egyéb rovid lejarati kotelezettségek kozott 1,3
milliard éven beluli tékefizetést tart nyilvan kétvényekkel kapcsolatban. A Csoport nettd
kilsé hitelallomanya 2025. december 31-én 4,0 milliard forint volt, ami a 12 hénapos
tisztitott EBITDA (7,5 millidrd Ft) 0,5-szorosénak felel meg. 2025 juniusdban a Scope
Ratings elvégezte a Csoport kotvényeinek éves mindsitését, és megerdsitette a
kibocsato BB-/Stabil mindsitését és a kotvények BB- mindsitését.

Az egyéb hosszu lejaratl kotelezettségek kozott a Csoport lizingkotelezettséget,
valamint halasztott kotelezettséget tart nyilvan a HGroup akviziciohoz kapcsolédéan:
egy 10,8 millié eurés (4,2 millidrd forint) varhatd opcids kotelezettség a fennmaradd
kisebbségi részesedés kivasarlasahoz kapcsoldddan, amelybdl 59 millio eurdt 2026.
januarjaban megfizetett a Csoport.

Kapcsolt kotelezettségek kozott a MyCity Panorama kapcsolt feleknek torténd
értékesitése kapcsan megfizetett vételar el6leg kerul kimutatasra.



TH
DH GROUP

adatok millio Ft-ban 202404 Valtozas % 2025 Q1-Q4 2024Q1-Q4 Valtozas %
EBITDA 2 893,2 1651,1 +75% 79330 52774 +50%
(-) MyCity EBITDA 242 4 22,7 +970% 400,3 611,0 -34%
Core EBITDA 2650,6 1628,4 +63% 7532, 4 666,5 +61%
(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 56,9 71,1 200, 71,1
(-) Realizza és Relabora EBITDA-ja 0,0 -0,9 -100% 0,0 -90,9 -1009
(-) Kibercsaldsbdl szamazo veszteség 0,0 0,0 -189,4 0,0
() Akviziciés koltség ¥: 0,0 -45, 3 -8,2 +454%
(-) GDPR birsag 0,0 0,0 50, -50,
ICore-t érint6 korrekciok dsszesen -65, 8 -70,2 -6%4 -15,9 78,0 -120%
Tisztitott core EBITDA 2584, 1558,2 +66% 75164 47445 +58%
adatok millio Ft-ban 202404 Valtozas % 2025 Q1-Q4 2024Q1-Q4 Valtozas %
Ad6zott eredmény 1471, 480,9 +206% 4400,0 2183, +102%
(-) MyCity adézott eredménye 140,3 9, +1402% 3144 497,2 -3794
Core addzott eredmény 1330,8 471,5 +182% 40854 1686,2 +142%
(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 56,9 71, -20% 200,7 71,1 +182%
(-) Realizza és Relabora addzott eredménye 0,0 -1,0 -100% -98,3 -1009
(-) Megsz(inG tevékenységek eredménye 20,8 24,4 -15% -144,5 24,4 -6929
(-) Kibercsalasbdl szamazé veszteség 0,0 0,0 : -189,4 0,0 1
(-) Deviza tételek atértékelésének eredménye -130,7 -53,5 +145% -125,4 -28,4 +341%
(-) Hgroup EarnOut kotelezettségek atértékelése 0,0 -168, -1009 278, -210,4 -2329
(-) Lengyel addeszkoz6k leirdsa -119,8 -1009
(-) Hgroup immaterialis javak értékcsokkenése -105,7 -121,3 -13% -434,8 -441,9 -2%
(-) Goodwill értékvesztés -123,1 -124.9 -19 -123,1 -124 .9 -19
() Akvizicios koltség 8,3 0,0 -45,5 -8,2 +454%
(-) GDPR birsig 0,0 0,0 50,4 -50, -2009
Core-t érint6 korrekcidk 6sszesen 2729 253, +8% 533,3 968,64 -46%
Korrekciok adéhatasa -55,3 -71,8 -23% -160,2 -218,4 -27%
|T|szt|'tott core adozott eredmény 15485 773,1 +100% 44585 2453,3 +82%

TISZTITOTT CORE EREDMENY LEVEZETESE - EBITDA ES ADOZOTT EREDMENY

Az atlathatésag érdekében a Csoport 2019. masodik negyedévétdl
Jtisztitott core” korrigalt eredménykategériakat fog kozzétenni,
amelyekben a MyCity ingatlanfejlesztési Uzletag eredményei mellett
tovabbi, a vezetés altal a Csoport folyamatos nyereségtermelésének
szempontjdbdl egyedinek vagy lényegesnek itélt tételeket is
figyelembe vesz.

2025. negyedik negyedévében a Csoport a kdvetkezd kiigazitdsokat
alkalmazta:

* 56,9 milli6 Ft EBITDA-szint(i eredményt ért el a Csoport
ingatlanok értékesitésén a MyCity fejlesztések mellett.

« 8,8 millid Ft akviziciés koltség merult fel folyamatban lévé
felvasarlassal kapcsolatban

e 20,8 milli6 Ft veszteséget termeltek bezaras alatt lévé
tevékenységek (cseh operacié, DH Energy és Impact
Alapkezeld).

« 1057 milli6 Ft terv szerinti értékcsokkenést szamolt el a
mérlegben szereplé immateridlis javakra (markanév, banki
és gynoki szerz6dések értéke) a Hgroup akvizicié kapcsan.
Ezen eszk6zOk fenntartdsa a Csoport szamara nem jelent
raforditast.

*123,1 millié Ft goodwill értékvesztést szamolt el a Csoport a
megszlind cseh operaciéhoz kapcsoldédoan.

A Csoport tisztitott core EBITDA-ja 2 585 millié forintot tett ki
2025. negyedik negyedévében (+66% év/év).

A Csoport tisztitott ad6zas utani eredménye 1 549 millié forintot
tett ki (+100% év/év).
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HEBITDA W Addzott eredmény

A DH GROUP nagyon pozitiv lendiilettel inditotta a 2025-06s évet, erds tisztitott EBITDA-adatokkal. A
trend folytatédott az év soran, folyamatosan rekord EBITDA és Adozott eredmény szinteket érve el.
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o Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag Duna House Gsszesen
adatok millié Ft-ban
s [ owas | omas [ aoua | avsas [ amas | gzmas | aoaas zosas |z
Ertékesités netté arbevétele 2998,7 1954,5 3480,9 2732,5 46,6 8028,5 6619 7| 14510,9
EBITDA 828,8 449,0 301,0 132,7 0,0 -6,2 1763,4 1 075,ﬂ 2893,2 1651,
M(ikédési eredmény 764,9 349,4 233,3 24,7 0,0 -12,2 1602,9 910,6| 2601,1 1272,4
la dézott eredmény 396,8 111,3 170,8 41,3 -85,4 -134,5 989,0 462,7| 1471,1 480,9
adatok millié Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag Duna House 6sszesen
2024Q1-4 | 2025Q1-4 | 2024Q1-4
Ertékesités netté arbevétele 9094,2 7542,6 12 920,5 10842,8 0,0 222,3 26 970,9 21 099,4| 48 985,6 39707,
EBITDA 2530,1 1860,8 662,0 489,9 0,0 -17,5 4740,9 2 944,4 7933,0 52774
Miikédési eredmény 2113,7 1462,7 406,0 214,7 0,0 -40,2 4094,0 2 296,7| 6613,8 3934,0
A dézott eredmény 1370,9 898,2 314,3 18,2 -88,5 -163,6 2 803,3 1 430,d 4400,0 21834

* Az olaszorszagi tevékenységekbdl szarmazé bevételek 21%-kal néttek 2025. negyedik negyedévében az el6z6 év azonos id§szakahoz képest. A negyedéves
EBITDA 64%-kal, 1 763,4 milli6 forintra emelkedett, ami a csoport EBITDA-janak 61%-at tette ki.

« Magyarorszagon az ingatlanfejlesztési és ingatlanbefektetési tevékenység 2025. negyedik negyedévében 299 millié forint negyedéves EBITDA-t generalt. A
magyarorszagi EBITDA 6sszesen 829 milli6 forint, a tisztitott core EBITDA pedig 529 millié forint (+49% év/év) volt (lasd a kovetkezé oldalon). A magyarorszagi
tevékenység viseli a kdzponti iranyitas és a tdzsdei jegyzés koltségeit, valamint a csoport-szintl vallalatfinanszirozas netté pénzlgyi eredményét, igy a
pénzugyi eredmény 5. oldalon részletezett valtozasai a magyar tevékenységben merultek fel.

« Lengyelorszagban Ujra er6teljes ndvekedés tapasztalhaté az ingatlan és hitelpiacon. A Csoport lengyel leanyvallalatainak bevétele 27%-kal névekedett, 3,5
millidrd forintos bevétellel rekord negyedévet érve el. A tisztitott core EBITDA 301 millié forintra ugrott (+127% év/év).

« A cseh mikodés megsziind tevékenységbe kerultek atsorolasra, a csoport ad6zott eredményét 19,6 millié forinttal csdkkentette.

« Azorszdgonkeénti tisztitott eredményt a kévetkez6 oldalak, a piaci sajdtossdgokat pedig a 16. oldal mutatja be.



TISZTITOTT CORE EBITDA ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT - 2025 Q4

DH GROUP
adatok millié Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag DunaHouse 6sszesen
2025Q4 2024 Q4 2025Q4 2024 Q4 2025Q4 2024 Q4 2025Q4 2024 Q4 2025Q4 2024 Q4
EBITDA 828,8 449,0 301,0 132,7 0,0 -6,2 1763,4 1075,5 2893,2 1651,1
(-) MyCity EBITDA 242,6 22,7 242,6 22,7
Core EBITDA 586,2 426,3 301,0 132,7 0,0 -6,2 17634 1075,5 2650,6 1628,4
(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 56,9 71,1 56,9 71,1
(-) Akvizicids koltség 8,8 0,0 8,8 0,0
Core-t érint6 korrekciok 6sszesen -65,8 -71,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,9 -65,8 -70,2
Tisztitott core EBITDA 520,5 355,2 301,0 132,7 0,0 -6,2 1763,4 1076,4 2584,8 1558,2

adatok millié Ft-ban

Magyarorszag

Lengyelorszag

Csehorszag

Olaszorszag

Duna House dsszesen

2025Q4

2024 Q4

2025Q4

2024 Q4

2025Q4

2024 Q4

2025Q4

2024 Q4

2025Q4

2024 Q4

Adoézott eredmény 396,8 111,3 170,8 41,3 -85,4 -134,5 989,0 462,7 1471,1 480,9
(-) MyCity addzott eredménye 140,3 9,3 140,3 9,3
Core ad6zott eredmény 256,4 102,0 170,8 41,3 -85,4 -134,5 989,0 462,7 1330,8 471,5
(-) Targyi eszkdz értékesités eredménye 56,9 71,1 56,9 71,1
(-) Megszlné tevékenységek eredménye -13,8 24,4 34,6 20,8 24,4
(-) Deviza tételek atértékelésének eredménye -130,7 -53,5 -130,7 -53,5
(-) Hgroup EarnOut kotelezettségek atértékelése 0,0 -168,3 0,0 -168,3
(-) Hgroup immaterialis javak értékcsokkenése -105,7 -121,3 -105,7 -121,3
(-) Goodwill értékvesztés -123,1 -124,9 -123,1 -124,9
(-) Akviziciés koltség 8,8 0,0 8,8 0,0
Core-t érint6 korrekciok 6sszesen 78,8 126,3 0,0 0,0 88,5 124,9 105,7 122,2 272,9 373,4
Korrekcidk adéhatasa -7,1 -11,4 0,0 0,0 -18,6 -26,2 -29,6 -34,2 -55,3 -71,8
Tisztitott core addzott eredmény 328,1 216,9 170,8 41,3 -15,5 -35,8 1065,1 550,7 1548,5 773,1
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TISZTITOTT CORE EBITDA ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT - 2025 FY

adatok millié Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag Duna House 6sszesen
2025Q1-4 2024Q1-4 2025Q1-4 2024Q1-4 2025Q1-4 2024Q1-4 2025Q1-4 2024Q1-4 ‘ 2025Q1-4 2024Q1-4

EBITDA 2530,1 1860,8 662,0 489,9 0,0 -17,5 47409 2944,2 7933,0 5277,4
(-) MyCity EBITDA 400,3 611,0 400,3 611,0
Core EBITDA 21298 1249,8 662,0 489,9 0,0 -17,5 4740,9 2944,2 75327 4 666,5
(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 200,7 71,1 200,7 71,1
(-) Realizza és Relabora EBITDA-ja -90,9 0,0 -90,9
(-) Kibercsalasbdl szamazd veszteség -189,4 -189,4 0,0
(-) Akvizicios koltség -45,5 -8,2 -45,5 -8,2
(-) GDPR birsag 50,0 -50,0 50,0 -50,0
Core-t érint6 korrekciok dsszesen -205,3 -12,9 189,4 0,0 0,0 0,0 0,0 90,9 -15,9 78,0
Tisztitott core EBITDA 19245 1236,9 851,4 489,9 0,0 -17,5 47409 30351 7516,8 47445
Miikodési eredmény 2113,7 1462,7 406,0 214,7 0,0 -40,2 4.094,0 2296,7 6613,8 3934,0
Vezetdségi el6rejelzés 2025 egész év - sav alja 1613 643 - 3756 6013

Vezetdségi elGrejelzés 2025 egész év - sav teteje 1874 747 - 4365 6985

adatok millié Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag Duna House 6sszesen
2025Q1-4 2024Q1-4 2025Q1-4 2024Q1-4 2025Q1-4 2024Q1-4 2025Q1-4 2024Q1-4 2025Q1-4 2024Q1-4

Addzott eredmény 13709 898,2 314,3 18,2 -88,5 -163,6 2803,3 14306 4400,0 21834
(-) MyCity adézott eredménye 314,6 497,2 314,6 497,2
Core addzott eredmény 1056,3 401,0 314,3 18,2 -88,5 -163,6 2803,3 1430,6 4085,4 1686,2
(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 200,7 71,1 200,7 71,1
(-) Realizza és Relabora addzott eredménye -98,3 0,0 -98,3
(-) Megsz(inG tevékenységek eredménye -179,1 24,4 34,6 -144,5 24,4
(-) Kibercsalasbdl szamazd veszteség -189,4 -189,4 0,0
(-) Deviza tételek atértékelésének eredménye -125,4 -28,4 -125,4 -28,4
(-) Hgroup EarnOut kotelezettségek atértékelése 278,5 -210,6 278,5 -210,6
(-) Lengyel addeszkoz0k leirdsa -119,8 0,0 -119,8
(-) Hgroup immaterialis javak értékcsokkenése -434,8 -441,9 -434,8 -441,9
(-) Goodwill értékvesztés -123,1 -124,9 -123,1 -124,9
(-) Akvizicids koltség -45,5 -8,2 -45,5 -8,2
(-) GDPR birsag 50,0 -50,0 50,0 -50,0
Core-t érint6 korrekciok 6sszesen -179,4 201,7 189,4 119,8 88,5 124,9 434,8 540,2 533,3 986,6
Korrekciok adéhatdsa 16,1 -18,2 -36,0 -22,8 -18,6 -26,2 -121,7 -151,3 -160,2 -218,4
Tisztitott core addzott eredmény 893,0 584,5 467,7 115,3 -18,6 -64,9 3116,3 1819,5 44585 24543
Vezetdségi elGrejelzés 2025 egész év - sav alja 756 251 - 1844 2852

Vezetdségi elGrejelzés 2025 egész év - sav teteje 989 336 - 2271 3595
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DH GROUP 2025. évi el6rejelzés és osztalék

Elorejelzés teljestilése Javasolt osztalék

millio Ft Magyarorsza Lengyelorsza Olaszorsza DH Group Adozostieredmeiny 4400,0 mFt
EY & By g & Osszesen Tékemddszerrel bevont részesedések eredménykimutatdsban elszamolt atértékelési -0,5 mFt

Tisztitott core kilénbozete

EBITDA - Tény 1924,5 8514 47409 75168 Nem ellendrz6 részesedésekre juto rész -1,7 mFt

El6rejelzés min 1613,0 643,0 3756,0 6012,0 Osztalékalap 4 397,7 mFt

1874 747 4 ’ 2 - T ry—" . g

max 874,0 /0 365,0 6986,0 Osztalékpolitika szerinti torzsrészvényesi osztalék (47 %) 2 066,9 mFt

Tisztitott core 893,0 467,7 3116,3 44771 Javasolt osztalék 2500,0 mFt

Adézott eredmény - Tény Torzsrészvények darabszama 34387870

ElGrejelzés min 756,0 251,0 1844,0 2851,0

max 989,0 336,0 2271,0 3596,0

A DH Group az EBITDA tekintetében 531 millié forinttal (+7,6%), az adézas utani eredmény A DH Group 2025-2029. évekre megfogalmazott 5-éves stratégigja organikus novekedésen és a Csoport

tekintetében pedig 881 millié forinttal (+24,5%) haladta meg a menedzsment 2025-re vonatkozé mar bizonyitott m&a képességeire épll. E stratégia a Csoport kimagaslo cash-flow termeld képessége miatt

elorejelzési savjanak fels6 hatarat. az osztalékfizetési politika szerinti 47%-os osztalékfizetési rata fenntartdsa mellett megval6sithato.

Tovabba magabiztosan, a 2025 Q3 jelentésben megemelt eredménysav felsé felében teljesitett

(EBITDA 7,2 - 7,7 milliard Ft, Adézott eredmény 4,2 - 4,6 milliard Ft). Az lgazgatésag 2,5 milliard forint, azaz részvényenként 72,7 forint osztalékot tervez javasolni a
tarsasag 2026. aprilis 29-ra tervezett éves rendes kozgylilésének. Az osztalékot az Igazgatosag két
A DH Group szintén tulteljesitette az 5-éves, 2025-2029. stratégiai tervét, amely 2025-re 15,5 millid részletben, juniusban és decemberben tervezi kifizetni.

euro, azaz kozel 6,0 milliard Ft core EBITDA-t t(izott ki célul.

A tulteliesités a rekordmagas volumenek és a legtobb szegmensben elért kimagaslé teljesitménynek,
valamint az Olaszorszagban erételjesen ndvekvé piaci részesedésnek kdszonheté.

Az ingatlanportfdlio értékesitése 2025-ben 2,5 milliard forint cash flow-t generalt a Csoport szamara.
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DH GROUP

Konszolidalt Cash Flow kimutatas
adatok mFt-ban

Miik6édési tevékenységbdl szarmazoé cash flow
Folytatodo tevékenységek addzas el Stti eredménye
Megsz(ing tevékenységek addzas el6tti eredménye
Adodzds elétti eredmény

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint a haszndlati joggal rendelkezd eszk6zok
értékesokkenése és értékvesztése

Az immateridlis javak amortizacidja és értékvesztése, valamint a goodwill értékvesztése
Részvényalapu kifizetések raforditasai

Nettd arfolyamkulonbozet

Ingatlanok, gépek és berendezések elidegenitésébdl szairmazd nyereség

Flggd kifizetések valos értékének kiigazitasa

Pénzigyi bevételek

Pénzigyi koltségek

Az eredménnyel szemben valos értéken értékelt szarmazékos instrumentumok nettd
vesztesége

Részesedés tarsult véllalkozas és kozos vallalkozas nyereségébdl

Céltartalékok, nyugdijak és allami tamogatasok mozgdasa

M(ik6dé toke valtozasai

A vevBkovetelések, szerzEdéses eszkozok, elSlegek és elkiilonitett pénzeszkdzok
csokkenése/(ndvekedése)

Készletek és visszaszolgaltatasi joggal rendelkezd eszkdzok csdkkenése

Ertékesitési céli eszkdzok értékesitése /(vasarlasa)

A szallitdi és egyéb kotelezettségek, a szerzGdéses kotelezettségek és a visszatéritési
kotelezettségek novekedése

Kapott kamatok

Kifizetett kamatok

Fizetett jovedelemadd

Miikédési tevékenységbdl szarmazé netto cash flow

61945
(144,5)
6050,1

1005,1

3142
102,7

1176

0,0
(278,5)
(501,8)
1200,1

0,0

(0,5)
7,0

(259,8)
16349
218,9
22021
193,5
(701,4)
(1550,9)
7416,1

2024. 1-12. ho
(auditalt)

33583
24,4
3383,2

668,5

735,0
44,5

(1,7)
(1,7)
2430
(448,9)
7837

0,0

(2,6)
(15,1)

(486,4)
680,2
(1267,8)
12230

3242
(584,3)
(1509,1)
3768,2

KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

2025. 1-12. hé
(nem auditalt)

Konszolidalt Cash Flow kimutatas
adatok mFt-ban

Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash flow

Ingatlanok, gépek és berendezések értékesitésébdl szarmazo bevételek
Ingatlanok, gépek és berendezések beszerzése

Befektetési céll ingatlanok vasarlasa

Pénzigyi eszk6zok vasarlasa

Ko6z6s vezetés( véllalattdl kapott osztalék

Fejlesztési kiadasok
Lednyvdllalat akvizicidja, a megszerzett készpénzzel csokkentve
Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo cash flow
Részvényopcidk lehivasabdl szarmazd bevétel
Sajat részvények vasarlasa

Nem ellen6rz6 részesedések megszerzése
Lizingkotelezettségek tékerészének kifizetése

Halasztott vételar fizetése

Hitelfelvételbdl szarmazé bevétel

Hitelek visszafizetése

Az anyavallalat részvényeseinek kifizetett osztalékok
Nem ellen6rz6 részesedéseknek fizetett osztalék

Finanszirozdsi tevékenységbdl szarmazo netto cash flow

Pénz- és pénzeszkoz egyenértékesek nettd valtozasa

Pénz- éspénzeszkoz egyenértékesek egyenlege azidGszak elején

Arfolyam atvéltasi kiilonbozetek pénzeszkdzokon és pénzeszkoz egyenértékeseken
Pénz- és pénzeszkoz egyenértékesek egyenlege az idGszak végén

629,1
(655,0)
0,0
24,1

24
(143,3)

0,0
(142,7)

0,0
(35,0)
0,0
(603,8)

(920,7)

0,0
(118,8)

(1489,8)

0,0

(3167,9)

41055
5 656,2
(241,9)
9519,8

2025. 1-12. hé | 2024. 1-12. ho
(nem auditalt)| (auditalt)

8,5
(319,7)
0,0
(14,8)

15

(195,2)
0,0
(519,7)

119,7
(170,0)
0,0
(566,1)

(237,8)
0,0
(341,9)
(4 449,9)
0,0

(5 646,0)

(2397,5)
82926
(239,0)
5656,2
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DH GROUP SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

m 2025 Konszolidalt arbevétel - Konszolidalt EBITDA -
(adatok m Ft-ban) Q4 (%) Ql1-Q4 | Q1-Q4 (%) 2025 Q4 2025 Q4

Pénziigyi kdzvetits szegmens 12660,5 9784,5 +2876,0  +29% 42763,0 335892 +9173,9  +27% 3%
Ingatlanszolgéltatasok szegmens 10950 1122,8 -27,8 2% 4196,2 4213,4 -17,3 -0%
Egyéb szegmens 755,5 446,0 +309,5 +69% 2026,4 1904,5 +121,9 +6%
Arbevétel 6sszesen 14510,9 11353,3 +3157,7 +28% 48985,6 39707,1 +9278,5 +23%
Pénziigyi kbzvetits szegmens 25254 14734 +1052,0 +71% 64802 4313,0 +2167,2  +50% 14,5 mrd
Ingatlanszolgaltatasok szegmens 291,1 300,1 -9,0 -3% 1170,7 488,6 +682,1 +140% Ft
Egyéb szegmens 76,7 -122,4 +199,1 -163% 282,2 475,9 -193,7 -41%
EBITDA o6sszesen 2893,2 1651,1 +1242,1 +75% 7933,0 5277,4 +2655,6 +50%
Pénziigyi kézvetité szegmens 20% 15% +5%p 15% 13% +2%p
Ingatlanszolgdltatdsok szegmens 27% 27% -0%p 28% 12% +16%p
L)) S W s W v Ay A B Pénzigyi kozvetités M Ingatlanszolgaltatasok Egyéb
EBITDA margin ésszesen 20% 15% +5%p 16% 13% +3%p

+ Acsoport bevétele 28%-0s, az EBITDA pedig 75%-kos ugrassal zarta 2025. utolsé negyedévét éves dsszehasonlitasban.
+ A pénzugyikozvetités bevételei lenduletuket megtartva éves 29%-kal 12,7 milliard forintra néttek, az EBITDA-marzs pedig 20%-ra emelkedett.
« A Csoport ingatlanszolgaltatadsok szegmensének bevétele 2%-kos csdkkenéssel 1,1 millidrd forintot, az EBITDA pedig 291 milli6 forintot tett ki az OSP év végi lecsengése kovetkeztében.

* Az egyéb szegmens tartalmazza a szegmensek kozotti konszolidaciés eliminaciokat és befektetési tevékenységeket. A negyedév soran folytatdédott a Csoport ingatlanportfélidjanak
értékesitése, 8 dbingatlan kerult eladasra 1 044 milli6 Ft bevételt és 237 millié Ft addzas el6tti eredményt érve el.

« Az EBITDA alakuldsat egyedi tényez6k befolydsoltak, amelyeket a Iisztil re eredmény levez



DH GROUP

Lengyelorszag Magyarorszag Olaszorszag

Lakashitel-folydsitasok havi alakulasa
mrd PLN (bal t., oszlop) és év/év valtozas (jobb t., vonal)

11
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Forras: BIK, https://media.bik. pl/analizy-rynkowe

A negyedik negyedévben a lengyel lakashitel-piac tovabb
er6sodott, amit a BIK adatai szerint oktdberben rekord
havi kihelyezés (10,9 milliard PLN) és jelentésen
megndvekedett hitelkérelmek értéke (+52,3% év/év)
tamaszt ala.

A szezonalitashdl ered6 év végi lassulas mellett is a
2025. év torténelmileg leger8sebb volt a kihelyezett
hitelek értékét tekintve.

Az alacsonyabb kamatok és a javuld hitelképesség
tovabbra is hajtderét jelentenek a piacon, ami a 2025-6s
lendulet folytatasara utal.

HITELPIACI UPDATE

Lakashitel-folyésitasok havi alakulasa

milliard forint (bal t., oszlop) és év/év valtozas (jobb t., vonal)
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Forras: MNB

A lakashitel-folyositasok 2024. masodik felétél 2025.
kdzepéig stabil ndvekedést mutattak Magyarorszagon.

A 2025. juliusaban bejelentett Otthon Start Program
jelentés hatassal volt a piacra. A szeptemberben inditott,
de a legtdbb banknal csak a hénap végétél igényelheté
3%-0s hitelkonstrukcio augusztus-szeptember
hénapokban megtorpantotta a hitelfolydsitasokat. Az év
végére a hiteligénylések jelentés része realizalodott, a
hitelfolyositasok az el6z6 év azonos idészakahoz képest
megharomszorozddtak.

2026. els6 negyedéveében varhatéan alacsonyabb
mérték(, de tovabbra is flitott lesz a lakashitelek piaca.

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

Lakashitel-folyositasok negyedéves valtozasa év/év

120.0%
90.0%
60.0%

80.0%

§ 0.0%

-30.0%
-60.0%
-90.0%

2021

2022 2023 2024 2025

= «0 = (Jj jelzéloghitel O Refinanszirozas emmmOmmmm je|zaloghitel sszesen

Forras: Assofin

A hosszu lejaratu hitelek iranti kereslet tovabbra is stabil
Olaszorszagban, ahol a kamatvaltozasok hatasa lassan,
de tartdsan érvényesul.

2025. negyedik negyedévében az U jelzaloghitelek
volumene 23%-kal, a refinanszirozasok pedig 29%-kal
néttek, igy a teljes piac 23%-kal bévilt éves alapon.

A kozvetitéi csatornak részesedése tovabbra is csak
korilbelil 25%, ami jelent6és tovabbi ndvekedési
potencialt biztosit a Csoport szamara.
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PENZUGYI KOZVETITES

(adatok m Ft-ban)
Ertékesités netté arbevétele

Kozvetlen koltségek

Brutto fedezet

Kozvetett m(kodési koltségek
EBITDA

Fedezeti hanyad (%)

EBITDA margin (%)

Hitelvolumen (mrd HUF)
Magyarorszag
Lengyelorszag

Olaszorszag

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2024 |Valtozas |Valtozas
Q4 (%)

12 660,5
8 869,6
3790,8
1265,5
2525,4

30%
20%

378,6

58,4
136,3
183,9

9784,5
7062,9
2721,5
1248,2
1473,4

28%

15%

291,0
30,6
97,3

163,0

+2 876,0
+1 806,7
+1069,3
+17,3
+1052,0
+2%
+5%

+87,6
+27,7
+39,0
+20,8

+29%
+26%
+39%

+1%
+71%

+30%
+90%
+40%
+13%

2025
Q1l-Q4
42763,0
314184
11 344,7

4 864,5

6 480,2

27%
15%

13352
162,1
496,4
676,7

2024 |Valtozas|Valtozas
Q1-Q4 (%)

33 589,2
24 8629
8726,3
4413,3
4313,0
26%
13%

1052,4
122,1
400,3
530,0

+9173,9
+6 555,5
+2618,4
+451,1
+2 167,2
+1%
+2%

+282,8
+40,0
+96,1
+146,7

+27%
+26%
+30%
+10%
+50%

+27%
+33%
+24%
+28%

A szegmens arbevétele 29%-kal magasabb volt, mint 2024.
negyedik negyedévében, fedezeti hanyada 30%-ra emelkedett,
brutté fedezete 3,8 millidard forint volt. A kozvetett koltségek
stabilak maradtak, igy a szegmens EBITDA-ja 2,5 milliard forintra
ugrott (+71% év/év), EBITDA-hanyada 20%-ot tett ki.

Olaszorszagban a hiteldllomany 2025. negyedik negyedévében
183,9 millidrd forintos rekordszintet tett ki (475,8 millio eurd),
ami forintban szdmolva 13,0%-0s (euréban szamolva 19,2%-0s)
ugrast jelent 2024. negyedik negyedévéhez  képest.
Negyedév/negyedév ugyancsak novekedtek a volumenek -
forintban kifejezve 13,0%-kal, euréban kifejezve 13,8%-kal.

Lengyelorszagban a Csoport kozvetitett hiteldllomanya 2025.
negyedik negyedévében 136,3 milliard forintos csucsra
emelkedett. Forintban szdmolva 3,6%-0s negyedév/negyedév
novekedést ért el a Csoport (zlotyban szamolva +5,6%). Ev/év
alapon a volumenek forintban kifejezve 40,1%-kot ugrottak
(zlotyban kifejezve +45,3%) csokken6 kamatkornyezetben.

Magyarorszagon a kozvetitett hitelek volumene 58,4 milliard
forint volt, ami éves szinten kimagaslé 90,5%-0os novekedést
jelent. Az el6z8 negyedévhez képest a kdzvetitett hitelallomany
752%-kal  emelkedett, az Otthon Start Programnak
kdszonhetben. A szeptemberi kdzel 32 milliardos hiteligénylési
csucs utan év végére havi 20 milliard Ft-os szinten stabilizalodott
a Csoport altal kozvetitett igénylések volumene. A konverzios

/////

megnodvekedett volumen miatt némiképp kitolédott.
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INGATLANSZOLGALTATASOK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

INGATLANSZOLGALTATASOK 2024 |Valtozas | Valtozas
(adatok m Ft-ban) Q4 (%)

Ertékesités netto arbevétele 1095,0
Kozvetlen koltségek 307,6
Brutto fedezet 787,4
Kozvetett m(kodési ko ltségek 496,3
EBITDA 291,1
Fedezeti hanyad (%) 72%
EBITDA margin (%) 27%
Hal6zati jutalékbevétel * 5774,5
Magyarorszag 3529,7
Lengyelorszag 1131,2
Csehorszdg 47,9
Spanyolorszdg 1065,7
Bruttd fedezet / Hdldzati jutalékbevétel (%) 13,6%
EBITDA / Hdlozati jutalékbevétel (%) 5,0%

1122,8
261,9
860,9
560,7
300,1

77%
27%

4452,1
3364,2
1048,7
39,2
0,0

19,3%
6,7%

-27,8
+45,7
-73,5
-64,5

-9,0
-5%p
-0%p

+1322,3
+165,5
+82,4
+8,8

+1 065,7

-5,7%p
-1,7%p

-2%
+17%
-9%
-11%
-3%

+30%
+5%
+8%
+22%

2025
Ql-Q4

4196,2
1029,0
3167,1
1996,4
1170,7

75%

28%

19777,2
14 066,7
4 455,0
189,8
1065,7

16,0%
5,9%

2024 |Valtozas|Valtozas
Q1-Q4 (%)

4213,4
1082,0
31315
26429
488,6
74%
12%

16 299,9
11 884,2
4206,7
209,0
0,0

19,2%
3,0%

-17,3 -0%
-52,9 -5%
+35,6 +1%
-646,5 -24%
+682,1 +140%
+1%p
+16%p

+3 477,4 +21%
+2182,5 +18%

+248,3 +6%
-19,2 -9%
+1 065,7 -
-3,2%p
+2,9%p

*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise hdlézatai dltal kzvetitett ingatlanpiaci-tranzakciék utdn dsszességében realizdléd ott

A DH Group lednyvdllalatai dltal publikalt lakds-, és hitelpiaci adatok az aldbbi linkeken érhetéek el:
https://dh.hu/barometer, https://barometr.metrohouse.pl

Az ingatlanszolgaltatasok szegmens a Csoport harom korabbi
Uzleti szegmensébdl all: franchise ingatlankdzvetités, sajat iroda
és kiegészitd szolgaltatasok.

A halézati jutalékbevételek novekedése az alacsonyabb
jovedelmez8ségl franchise irodakban volt szamottevébb a
negyedév soran, igy az eredményesség 291 millié Ft-ra
meérséklédott.

A magyar piacon a jutalékbevételek éves szinten 4,9%-kal 3,5
milliard Ft-ra emelkedtek, valamint el6z6 negyedévhez képest
9,2%-kal csdkkentek az Otthon Start Program el6z8 negyedévi
kirobbandé ingatlanpiaci hatasat kovetd enyhulésben.

Lengyelorszagban a  halézati  jutalékbevételek  szintén
rekordszint kdzelében maradtak, 1,1 millidrd Ft-ot értek el, ami
forintban kifejezve 6,9%-0s csOkkenést jelent az el6z6
negyedévhez képest (-51% zlotyban kifejezve). Eves
0sszehasonlitasban a halézati jutalékbevétel forintban kifejezve
7,9%-kal novekedett (zlotyban kifejezve +11,9%-kal), ami
tovabbra is biztaté névekedési palyat mutat.

A Csoport 2025. novemberében 22%-os tulajdonrészt szerzett a
spanyol Donpisoban. A barcelonai ko&zpontu halézat 2025.
oktober-december hoénapjaiban 6sszesen kozel 1,1 milliard Ft
halozati jutalékbevételt generalt. A Donpiso 2025. soran nem
kerul konszolidalasra, igy az eredményben nem jelenik meg a
hatasa.

A Csoport a marginalis hatasu cseh tevékenységek bezarasa és
az er6forrasok mas piacokra valé 0Osszpontositasa mellett
dontott. A cseh operacié, megsz(ing tevékenységként, nem kerul
nem kerul teljes kdrd konszolidalasra.
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Ertékesités nett6 arbevétele
Kozvetlen koltségek

Brutté fedezet

Kozvetett mikodési koltségek
EBITDA

Fedezeti hanyad (%)

EBITDA margin (%)

Ingatlanok kényv szerinti értéke
Ertékesitésre tartott ingatlanok

Operativ ingatlanok

755,5
257,6
497,9
421,2
76,7
66%
10%

2 808,9
1249,2
1559,7

SZEGMENSSZINTU

2024
Q4
446,0
206,0
240,0
362,5
-122,4
54%
-27%
3983,6
24252
1558,4

Valtozas | Valtozas

+309,5
+51,6
+257,9
+58,7
+199,1
+12%
+38%
-1174,7
-1176,0
+1,2

+69%
+25%
+107%
+16%
-163%

-29%
-48%
+0%

2025
Q1-Q4

2026,4
342,6
1683,8
1401,6
282,2
83%
14%
2 808,9
1249,2
1559,7

EGYEB SZEGMENS

EREDMENYKIMUTATAS

2024 |Valtozas|Valtozas

Q1-Q4
1904,5
1110,8

793,7
317,8
475,9
42%
25%
3983,6
2425,2
15584

+121,9
-768,2
+890,1
+1083,8
-193,7
+41%
-11%
-1174,7
-1176,0
+1,2

+6%

-69%
+112%
+341%

-41%

-29%
-48%
+0%

Az egyéb és mikodési szegmens a DH Group Nyrt. és Hgroup
S.p.a. holdingtevékenységének eredményét, valamint a Csoport
bevételeinek és raforditdsainak konszolidaciés eredményeit és a
konszolidaciés korrekcidkat tartalmazza. Ezen felul 2025-t8l az
Egyéb szegmens tartalmazza a Csoport ingatlanbefektetési
tevékenységét is.

A Csoport a negyedévben 8 db 807 millié Ft kdnyv szerinti értéken
nyilvantartott ingatlant értékesitett 1 044 millié Ft-ért 237 millié Ft
eredményt realizalva. 2025. soran 6sszesen 21 db 1 823 millié Ft
kdnyv szerinti értéken nyilvantartott ingatlant értékesitett 2 452
millié Ft-ért 629 millid6 Ft eredményt realizalva. A DH Group
szerz6dést kotott tovabbi 0,5 milliard Ft vételard ingatlan
értékesitésérdl, mig 1,5 millidrd Ft varhatd vételard ingatlan,
kdztik a Csoport kordbbi székhaza, még értékesités alatt all.

A Holding nem a mikddési szegmensekre terhelt mkodési
koltségei elsésorban a munkavallaléi  részvényprogramok
koltségeibdl, a BET, a KELER dijaibdl és a Holding éves egyedi és
konszolidalt  pénzligyi kimutatasainak  kdnyvvizsgalataval
kapcsolatos kdnyvvizsgalati dijak aranyos részébdl allnak.
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Nem ellenérzésre
adatok eFt-ban Jegyzett téke Téketartalék Atvaltasi tartalék Eredménytartalék LENZVEIEIEVENTNY. jogosito részesedésre RETEIRGCTICR T
juto rész

2022. december 31. 172,0 1564,1 504,5 3205,7 5075,4 175,5 5250,9
Jévahagyott osztalék -3836,9 -3836,9 -3836,9
Teljes atfogéd jovedelem -259,7 2706,4 2446,7 56,0 2502,6
Sajat részvény vasarlas 210,7 210,7
Akvizicié 1464,8 -122,8 1342,0 0,0 1342,0
Munkavallaléi részvényprogram -1,8 -1,8 -1,8
2023. december 31. 172,0 3027,1 244,8 1952,3 5236,1 231,5 5467,6
Jévahagyott osztalék -4 4539 -4 453,9 -4 453,9
Teljes atfogo jovedelem 744,4 2097,3 2841,7 157,0 2998,8
Sajat részvény vasarlas -54,1 -54,1
Hgroup vételar kotelezettség atértékelése -1022,5 -1022,5 -1022,5
Munkavallaléi részvényprogram 39,0 39,0 39,0
2024. december 31. 172,0 2043,6 989,6 -369,9 2586,3 388,5 2974,8
Jévahagyott osztalék -875,4 -875,4 -875,4
Teljes atfogd jovedelem -847,6 4273,0 3425,3 -11,1 3414,2
Sajat részvény vasarlas 30,9 30,9
Atalakulds 50,6 50,6 50,6
Hgroup vételar kotelezettség atértékelése 10,0 10,0 0,0 10,0
Munkavallaléi részvényprogram 36,1 36,1 36,1

2025. december 31. 172,0 2089,7 142,0 3078,3 5263,9 377,3 5641,2
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1. sz. melléklet

Jelen neqyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljlik az
egyes mukddési szegmensek megel6z6 negyedévekre
visszatekinto id6soros eredménykimutatdsait valamint az
aktudlis fordulénapi konszolidalt mérlegét és id6szaki
eredménykimutatdsat

DH Group Nyrt 2025Q4 negyedéves
HUN_1.sz.melleklet.x|sx
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DH GROUP NYILATKOZAT

Alulirottak, a DH Group Nyrt (székhely: 1027 Budapest, Kapas utca 6-12.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak tagjai,
nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettuk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogd képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket és becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és el6rejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informacidk vagy jovobeli események alapjan késébb nyilvanosan frissitsuk,
maodositsuk. A jelenre vonatkoz6 kijelentések 6nmagukban rejlé kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az el6retekint6 jellegl megallapitasoktol.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag és a konszolidaciéba bevont vallalkozasainak eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzugyi helyzetérél, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag és a
konszolidacidba bevont vallalkozasainak helyzetérdl, fejlddésérdl és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kozi jelentésben prezentalt pénzigyi kimutatdasok nem képezték konywizsgalat targyat és jelen
formajukban nem tekinthet6k az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkozi Pénzigyi Beszamolasi Standardok valamennyi el6irdsaval 6sszhangban
lévdnek. A Tarsasag auditalt, Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2026. aprilisara
tervezett, éves rendes kozgyllésén valo elfogadasat kovetben kerul kdzzétételre.

Budapest, 2026. februar 26.

DH Group Nyrt. Igazgatésaga
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